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第一章 总则

第一条 为规范精装修单位批量施工前场地交接验收的流程和标准，明确

各方的责任，提高移交效率和移交质量，减少后期质量风险，提升项目

工程品质，结合公司实际情况，制定本管理办法。

第二章 适用范围

第二条 本管理办法适用于公司下辖所有住宅项目，包含公区及户内批量

精装修，商业项目参照此标准执行。

第三章 场地移交程序

第三条 移交原则

（一）精装修单位提前介入原则

精装修单位要尽最大可能提前进场，对土建场地进行踏勘、检查，

发现有不符合移交标准的情况要及时反馈，尽早建立统一的移交标准。

（项目应充分策划，让精装修单位能早尽早进场对土建公区抹灰质量、

空间方正度、天花地面平整度、标高等关键指标进行检查，提前介入

场地管理，为批量装修创造良好条件）

（二）样板先行原则

首次移交，应建立移交样板，通过移交样板实体明确移交标准，

明确精装修单位各批次检查时间、土建等移交单位整改时间、复检时

间，结合项目穿插作业计划、具体情况，形成各栋楼、各楼层的移交

计划。
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（三）分批次移交原则

场地移交以满足精装修单位施工流水段为最小移交批次（原则上

单楼栋单次移交不少于 5 层）；工作面移交需按楼层顺序连续移交。

（四）限期移交原则

在规定的移交期间内，土建单位和装修单位根据移交计划分批办

理移交，土建单位须积极对移交过程中装修单位提出的质量问题进行

整改，达到移交合格标准，并复验通过，否则甲方项目部可以直接委

托装修单位或第三方单位进行整改，相应费用由土建单位承担。

（五）责任移交原则

每批次工作面移交完成，移交单位、接收单位、监理单位、建设

单位项目部需在移交单上签字确认。

工作面移交完成，即认为责任的转移，除结构安全、土建结构裂

缝、外墙渗漏外的其它质量责任转移到装修单位。

（六）移交前自检原则

土建单位提出工作面移交申请前，需进行自检自查，申请移交时

不应出现明显质量问题，如大面积空鼓或开裂、渗漏水、明显尺寸偏

差、基层强度不足或起沙等问题；需达到移交样板层标准后申请移交。

如出现未经自检提起移交申请的行为，监理及甲方项目部可视情况予

以处罚并约谈项目负责人。

（七）验收建档原则

移交验收时，接收单位每层全数验收，将提出的所有问题现场进

行原位标记，并详细记录问题，形成《移交验收记录表》（见附件 1），

并由移交单位、接收单位、监理单位、建设单位四方会签，限期整改，

限期移交。《移交验收记录表》一式四份，交由各方跟踪及保管。

第四条 土建移交精装修技术及质量要求

（一）标高系统及控制轴线移交基本要求

1、土建单位须在每层公共部分设置至少一个固定的标高控制点
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（建筑 1 米线）、以红色油漆三角标识，并做好保护；每层楼内地面

设置纵横轴控制线各一条、以墨线和红色油漆标识。

2、每层标高控制点、轴线控制线、洞口完成面预留尺寸、土建单

位、各专业单位须进行书面交底，在移交单上签字确认，附现场移交

照片。公共部分和户内，各单位使用的标高控制点、轴线控制线移交

必须一致。

（二）防水移交基本要求

按照土建施工蓝图完成防水施工；经 24 小时闭水试验不出现渗

漏；闭水试验、渗漏检查时，由监理组织土建单位、装修单位一起完

成；渗漏维修处理方案须经监理审核后方可实施，处理完毕后再进行

24 小时闭水试验。

（三）天花、梁板移交基本要求：

1、混凝土表面清理干净，无铁丝、铁钉、木皮、木屑等，铁钉、

铁丝拔出后刷防锈漆，接缝打磨平整，无开裂、蜂窝、麻面、露筋，

无渗漏。

2、每块楼板实测 5 个点，顶板水平度 0-10mm，沿墙面四周弹线

实测水平度 0-5mm，层高与设计值允许偏差【-10，10】mm。

（四）墙面移交基本要求

墙面抹灰无空鼓，无开裂，无起砂，无外露铁丝网。满墙面 100%

实测，普通抹灰立面垂直度允许偏差 4mm，表面平整度允许偏差 4mm(2m

靠尺)。墙面方正性，与控制线允许偏差 0-10mm，阴阳角方正度 0-4mm。

开间尺寸、通道宽度与设计值允许偏差【-5，5】mm。墙面预留点位符

合设计要求。

（五）地面移交基本要求

混凝土地面清理干净，无裂缝，无渗漏，无砂浆，地面距建筑 1 米

线 1040-1050mm（无降板区），地面平整度极差≤8mm。敞开走道地漏

数量、位置符合设计要求，坡度满足实际排水需要。
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（六）门洞移交基本要求

门洞四周结构预留间隙符合电梯门、入户门、防火门安装要求，

允许误差【0，10】mm。

（七）机电点位移交基本要求

1、各种管线、设备底标高需满足装修天花设计标高和安装要

求，灯位，消防管、给排水等管线安装牢固、标识清晰、位置符合

设计要求。

2、开关插座：底盒位置与设计图纸一致，精装单位复核是否

符合瓷砖排版要求，避免跨缝问题。底盒面离墙（-5，0）mm，水

平度不同墙面相差 0-3mm、同一墙面相差 0-1mm。若外墙内侧有保

温层，须根据保温层厚度调整底盒高度。

（八）电梯移交基本要求

电梯门、按钮盒各层位置和尺寸符合设计要求，允许误差【-5，5】

mm。电梯门边框内侧到结构墙体的距离满足墙面装修要求。电梯使用

正常，设施完整无损坏，电梯门保护膜完整。电梯移交后，由装修单

位进行成品保护、专职电梯司机负责管理。

（九）场地移交基本要求

工作面移交前，土建单位须完成场地清理（包括建筑垃圾、材料

设备清运）、提供符合要求的临时水电接驳点并标识清晰、确保通道

畅通。

第五条 各阶段移交整改期限要求

（一）移交样板：精装修进场后，10 天内完成移交样板的评审和

确认。

（二）查验时间：精装修应在总包提出移交申请后 2 天内完成各

批次移交楼层的查验工作。

（三）整改时间：责任单位整改时间原则上不超过 2 天；特殊情
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况由甲方项目部确定。

（四）复验时间：土建单位提出复验申请后，监理单位应组织精

装修单位 2 天内完成批次的复验工作。

 
第四章 附则

第六条 移交相关技术与质量标准详见附件一《土建与装修移交验收记

录表》。

第七条 本指引由阜阳市建投置业有限公司工程运营部编制并负责解

释。

本管理办法自发布之日起实施。


